PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTC PARTICULAR DE ALIENAGAO
FIDUCIARIA DE QUOTAS E OUTRAS AVENCAS

| - PARTES
Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

CAPA ENGENHARIA S/A, sociedade anénima, com sede na Rua Furriel Luiz Antdnio
Vargas, n° 250, salas, 901, 902, 903, no bairro Bela Vista, na cidade de Porto Alegre,
estado do Rio Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 90.025.073/0001-20, com
seus atos societarios arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul
("JUCERGS”) sob o NIRE 43.300.051.684, neste ato representada nos termos de seu

Estatuto Social (“Capa Engenharia” ou “Devedora”);

LA - LOMANDO AITA ENGENHARIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na Rua Furriel Luiz Antdnio Vargas, n° 250, 9° andar, sala 903, no bairro Bela Vista, na
cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, CEP 90.470-130, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 87.811.477/0001-35, com seus atos societarios arquivados na
JUCERGS sob o NIRE 43.200.435.324, neste ato representada nos termos de seu

contrato social (“Lomando”);

(Capa Engenharia e Lomando, quando individual e indistintamente, denominadas de
“Fiduciante” e, quando em conjunto, denominadas de “Fiduciantes”)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade andnima, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar,
conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiduciaria” ||
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E, ainda, na qualidade de Intervenientes Anuentes,

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA PORTO ALEGRE Ill SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na Rua Furriel Luiz Anténio Vargas, n°® 250, 9° andar, sala
903, no bairro Bela Vista, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, CEP
90.470-130, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.470.338/0001-96, com seus atos
societarios arquivados na JUCERGS scb o NIRE 43.206.174.209, neste ato representada

nos termos de seu contrato social (“SPE™); e

EDSON FONSECA E SILVA, brasileiro, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas
Fisicas do Ministério da Economia (“CPF/ME”) sob o n° 140.331.516-72, portador da
cédula de identidade n°® MG — 78.980, casado sob o regime de comunh&o universal de
bens com a Sra. Marcly Guimaraes Faria e Silva, empresaria, com enderego comercial
na rua Didgenes Nogueira, 11, 5° andar, Centro, Edificio Central Park, CEP 30680-040,
[tauna-MG (“Investidor” ou, quando em conjunto com a SPE, denominados de

‘Intervenientes Anuentes”).

(Fiduciantes, Fiduciaria e os Intervenientes Anuentes, quando em conjunto, doravante

denominados “Partes” e, individual e indistintamente, “Parte”)
Il - CONSIDERACOES PRELIMINARES
A) em 11 de julho de 2017, as Fiduciantes, o Investidor e a SPE, celebraram o

‘Instrumento Particular de Alienagado Fiduciaria de Quotas e Outras Avengas” (“Contrato

de Alienacdo Fiduciaria de Quotas”), por meio do qual as Fiduciantes alienaram

fiduciariamente ao Investidor a totalidade das Quotas que detém e que venham a deter
na SPE (“Quotas”), as quais sao representativas da totalidade do capital social da SPE
(conforme definidas no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas), em garantia do
cumprimento das Obrigagdes Garantidas decorrentes da Cédula de Crédito Bancario n°
018, emitida pela Devedora e avalizada pelos Avalistas (“CCB"), em 11 de julho de 2017,
por meio da qual a DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, lnstrtwc;ao flnancelra com
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sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, Rua Cambauba, 364, llha
do Governador, CEP 21.940-005, inscrita no CNPJ/ME sob o n°. 10.372.647/0001-06

(“Domus”), concedeu um financiamento imobilidrio a Fiduciante (“Financiamento

Imobiliario”), para aplicagdo no desenvolvimento dos empreendimentos habitacionais

descrito no Anexo | da CCB;

B) na presente data, o Investidor e a Securitizadora, com a interveniéncia dos
Fiduciantes firmaram o Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios e

Outras Avencgas (“Contrato de Cessao”), por meio do qual o Investidor cedeu a

Securitrizadora a totalidade dos Créditos Imobiliarios e consequentemente as garantias
atreladas, fazendo com que as Partes tenham interesse em aditar o Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas de modo a que a Securitizadora sub-rogue o Investidor,
na qualidade de Fiduciario do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas, adquirindo a
Securitizadora, em razéo da referida sub-rogagéo, todos os direitos e obrigagdes que, até
a presente data, eram outorgados, por meio do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de

Quotas, ao Investidor; e

C) as Partes dispuseram de tempo e condigbes adequadas para a avaliagdo e
discussédo de todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragao, execugéo e extingao

sao pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Primeiro Aditamento
ao Instrumento Particular de Alienagcao Fiduciaria de Quotas e Outras Avencgas”
("Aditamento”), que sera regido pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposigoes,

contratuais e legais aplicaveis.
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Os termos utilizados no presente Primeiro Aditamento, iniciados em letras

maiusculas (estejam no singular ou no plural), que ndo sejam definidos de outra forma,
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no Termo de Securitizacao.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS ALTERAGOES

2.1. Aditamento: Pelo presente Aditamento, resolvem as Partes fazer constar que, a
partir da presente data, a Securitizadora passa a ser a Unica e legitima fiduciaria da
Alienagéo Fiduciaria de Quotas outorgada pelo Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, sub-rogando-se em todos os direitos e obrigagbes que, até a presente data, eram

outorgados pelo Contrato de Alienacao Fiduciaria ao Investidor.

2.1.1. A transferéncia da titularidade fiduciaria das Quotas, pelas Fiduciantes a

Securitizadora, opera-se, nesta data, com a celebragdo deste Aditamento e do

instrumento de alteragéo contratual da SPE (“Alteracdo do Contrato Social”), que
refletira o presente Aditamento, sendo que este Aditamento devera ser registrado
nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das sedes das Partes em até
5 (cinco) Dias Uteis a contar desta data, e a Alteragdo do Contrato Social devera
ser arquivada na Junta Comercial competente, em até 30 (trinta) Dias Uteis a
contar desta data, prorrogavel por mais 60 (sessenta) dias corridos, caso a
Fiduciante comprove que estd envidando seus melhores esforgos para o
cumprimento de eventuais exigéncias formuladas pela Junta Comercial

Competente, as expensas da Devedora e/ou da SPE.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS RATIFICAGOES

3.1. Ratificacées: Permanecem inalteradas as demais disposigdes constantes do
Contrato de Alienacgao Fiduciaria de Quotas anteriormente firmado, que ndo apresentem
incompatibilidade com este Aditamento ora firmado, as quais, neste ato, ficam ratificadas
integralmente, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos

termos constantes no mesmo, a qualquer titulo.

3.2. Novacédo: O presente Aditamento nao implica em novagdo das obrigagbes
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previamente estabelecidas, nos termos dos artigos 360 a 367 do Cdédigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA QUARTA - REGISTRO

4.1. Reaqistro: A Devedora devera providenciar as suas expensas, 0 registro do
presente Aditamento nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos
das sedes das Partes, bem como a Alteragédo do Contrato Social na junta comercial

competente, nos termos da Clausula 2.1.1, supra.

4.2. O prazo ficara automaticamente prorrogado por igual periodo, desde que sejam
comprovados, cumulativamente: (i) o cumprimento tempestivo de todas as exigéncias
eventualmente impostas pelo Cartério de Registro competente; e (ii) a manutencao do

registro da alienacgéo fiduciaria original perante a Junta Comercial.
CLAUSULA QUINTA - LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO

5.1. Legislacdo Aplicavel: Este Aditamento sera regido e interpretado de acordo com

as leis da Republica Federativa do Brasil.

5.2. Eleicéo de Foro: Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo

para dirimir quaisquer duvidas oriundas ou fundadas neste Aditamento, com exclusdo de

qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente Aditamento em

5 (cinco) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 11 de maio de 2020.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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